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Nabidkové ceny vsech byti v krajskych méstech
v zdFi poklesly mezimeésicné o 0.1%. Ceny novostaveb
pak poklesly meziméesicné o 0.2%.

Na trhu se zacind projevovat zdrazovani hypoték a jeho
odolnost vii¢i vyssim urokovym sazbam sldabne.
Posledni vyvoj urokovych swapd, tedy ceny penéz pro
banky, ze které vychazeji sazby hypoték, navic
naznacuje dalsi zvysovani sazeb. Pokud v
nadchazejicich tydnech opét neklesnou, neocekavame
sice plosné poklesy cen nemovitosti (natoz
novostaveb), nicméné ddale slabnouci tempa ristu cen
ocekavat lze.

Priamérné ndjemné v zari rostlo priblizné stejnym
tempem jako ceny bytu, a tedy zdstal prumérny yield v
krajskych méstech CR na Cervencové drovni 3.92%.



1 — VYVOJ CEN: rychly piehled

RUst nabidkovych i realizovanych cen bytu meziro¢né
dosahuje vyssich jednocifernych hodnot; oproti
predchozim mésicum tempa mirné zpomaluji.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
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Poznamka: 1. Priimér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i star$i byty; 2. Veskeré realizované transakce u byt v CR; Nabidkové
a realizované ceny zde nereprezentuji stejny ¢asovy Usek.

' Real Estate Zdroj: Sreality, Silverline Real Estate



1 - VYVOJ CEN: typy nemovitosti

Tempa rustu cen u bytu i rodinnych domu se mezirocné
drzi na vyssich jednocifernych hodnotach (7-8 %),
pozemky naopak stagnuji (2 %).

VYVOJ NABIDKOVYCH CEN DLE TYPU NEMOVITOST] (CZK TIS./M2)
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RODINNE DOMY - NOVOSTAVBY3 STAVEBNIi POZEMKY#45

Poznamka: 1. Primér vyvoje nabidkovych cen novostaveb napfi¢ ¢eskymi krajskymi mésty 2. Prdimér vyvoje nabidkovych cen starsich
§§M@ S“.V@rune bytd (c. 2/3-3/4 ze vzorku) i novostaveb 3. Primér vyvoje nabidkovych cen rodinnych domd ve Stfedo¢eském a Jihomoravském kraji
4. Prdmér vyvoje nabidkovych cen stavebnich pozemkd ve Stfedoeském a Jihomoravském kraji 5. Historické hodnoty pfepoditany

' Real Estate dle nové metodologie Sreality

Zdroj: Sreality, Silverline Real Estate



1 — VYVOJ CEN: velka mésta

Ve vSech Ctyrech velkych méstech rust nabidkovych cen

v zari mezimésicéné zvolnil, mirny rdst si zachovala
Plzen (0.7 %) a Brno (0.6 %).

VYVOJ CEN BYTU' VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)
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% Silverline Poznamka: 1. V kazdém z vybranych krajskych mést jde o prlimér cen veskerych byt(; 2. Nabidkové a realizované ceny zde

' Real Estate nereprezentuji stejny ¢asovy Usek.

Zdroj: Sreality, Silverline Real Estate



2 - YIELDY

Celorepublikové yieldy v zari nadale stagnovaly a
mezirocné mirné klesly. Rust cen nemovitosti by tedy
nemél predstihnout rust najma.

VYNOS Z NAUMU/ CENA BYTU (%)
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AKTUALNi PRUMERNY2 YIELD V KRAJSKYCH MESTECH
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Praha Brno Ostrava Plzert Olomouc Ceské Liberec Ustin. Pardubice Hradec Karlovy Jihlava  Zlin
Budéjovice Labem Kralové Vary

Silverline Poznamka: 1. Primé&r krajskych mést CR; 2. Primér v daném krajském mésté.

' Real Estate Zdroj: Sreality, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu nadadle priblizné stagnuje (-0.6 p.b.).

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU!

POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD 0OSOBY S PRUM. VYDELKEM PRO ZAKOUPENI| BYTU 70M2
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Silverline Poznamka: 1. Prlimér krajskych mést.
Zdroj: Sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate
' Real Estate ! Y Y



3 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynalozeny na splatku hypotecniho uveru v
zari mirné vzrostl (+0.2 p.b.).

PODIL PRiIJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)

PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE
70M2 A S LTV HU 80%
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Sil li Pozn: Podil z ¢istého prijmu domacnosti vynaloZzeného na nakup bytu v krajském méste o vymére 70 m2; Predpoklad: 2 vydélecné
ierune osoby s primeérnymi mzdami; predpoklad LTV HU: 80%
' Real Estate Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Nabidka novych bytG zustava nejnizsi v Ostrave, Jihlavé
a Usti n. Labem, z titulu rastu populace take v Praze.
Plzen zaznamenala nejvetsi mezimesicni narust.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB NA 100 TIS. OBYVATEL
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POCET VESKERYCH PRODAVANYCH BYTU NA 100 TIS. OBYVATEL
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Sll'verl'lne Zdroj: Sreality, Flatzone, Silverline Real Estate

' Real Estate



4 — NABIDKA: DETAIL PRAHA a BRNO

V Brné se na trh dostalo nékolik vétsich projektu
novostaveb. V Praze je trh s novostavbami dosti
“vyprodany,” ale nabidka starsich bytd roste.

POCET PRODAVANYCH' NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH' VESKERYCH
BYTU

% Silverline Poznamka: 1. Podet aktivnich inzerat k prodeji bytd.
' Real Estate Zdroj: Sreality, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Po globalni financni krizi objemy povolenych jednotek
v CR spadly na velmi nizké hodnoty. Po ur&itém
zlepseni z konce minulé dekady je bohuzel trend

v poslednich Ctyrech letech opét sestupny.

ORIENTACNi HODNOTA STAVEBNICH POVOLENI(, CZK MIL. (CENY ROKU 2006")
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Silverline Poznamka: 1. Deflaéni faktor vyuZity na orientaéni hodnoty SP v jednotlivych letech: ceny nemovitosti dle dat CSU.

' Real Estate Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: VYHLED DO BUDOUCNA

Pocet zahdjenych bytla od dubnového ndrustu vyrazné
poklesl; pocet stavebnich povoleni od dubna klesa
pozvolnéji.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR'"2
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% Silverline Poznamka: 1. Nova bytova vystavba v daném meésici; 2. Vedkera vydana stavebni povoleni v daném mésici.

' Real Estate Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

08-2026 09-2026

CENY o o

L zména nabidkovych cen’ 0.4% 0.1%

5 bledelelel - 1.7% 10.7%
pocet aktivnich inzeratu’

o) (ROEALIEREAT 10.59x  10.53x
pocet mezd pro porizeni bytu

g4 DOSTUPNOST , 46.1% 46.3%
podil ze mzdy na spldtku HU

g YIELD 3.92% 3.92%
rocni najemné/ hodnota bytu

6 INTENZITA VYSTAVBY +20.7%3 15.0%"2
podet zahdjenych byti? : :

% Silverline Poznamka: 1. Mezimé&si&ni zména, prlimér krajskych mést, veskeré byty; 2. Meziro&ni zména v kumulativné zahajenych bytech za

' Real Estate poslednich 12 mésicl; 3. Data k 06-2026; 4. Data k 07-2026.

Zdroj: Sreality, CSU, Katastr nemovitosti, Hypoindex, Silverline Real Estate



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
w Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com
é Daniela Vandasova +420 604 993 657
\ Investicni analyticka Daniela.Vandasova@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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