B ) CODYA
DOKUMENT S KLUCOVYMI INFORMACIAMI

Ucel

V tomto dokumente najdete klticové informacie o tomto investicnom produkte. Nejde o propagacny material. Poskytnutie tychto informacii
vyZzaduje zdkon, aby Vam pomohli porozumiet podstate, rizikim, nakladom, moinym vynosom a stratdm spojenym s tymto produktom
a porovnat ho s inymi produktmi.

Produkt

Silverline Real estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.
Investicné akcie trieda E — reinvesticné, denominacia EUR
ISIN: C20008051778

Ide o alternativny investicny fond.

Silverline Fund SICAV a.s., ICO: 751 63 055, so sidlom Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, spolo¢nost zapisana v obchodnom registri
vedenom Mestskym stidom v Prahe, sp. zn. B 27027. Fond bol zapisany do zoznamu investi¢nych fondov vedeného €NB diia 4. 1. 2022. Udaje o
podfonde boli zapisané do uvedeného zoznamu dna 31. 1. 2022 (dalej len ,,Produkt).

Obhospodarovatefom a administratorom Fondu je CODYA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 068 76 897, so sidlom Lidicka 1879/48, 602 00 Brno-
Cerna Pole (dalej len ,,Spolo¢nost®).

www.codyainvest.cz

Pre viac informacii zavolajte na +420 513 034 190 (v pracovnych drioch od 9:00 do 16:00 hodin) alebo piSte na info@codyainvest.cz

Ceska narodna banka (dalej len ,ENB*) zodpoveda za dohlad nad Spoloénostou vo vztahu k dokumentu s kli¢ovymi informaciami. Spolo¢nosti
bolo udelené povolenie v Ceskej republike a podlieha dohladu CNB.

Dokument s klG€ovymi informdciami bol vypracovany dia 1. 4. 2026.

Chystate sa kapit produkt, ktory nie je jednoduchy a méze byt tazké mu porozumiet.

O aky produkt ide?

Typ produktu

Produkt je podfondom investicného fondu, ktory je investicnym fondom kvalifikovanych investorov vo forme akciovej spolocnosti
s premenlivym zdkladnym imanim, tzv. SICAV. Majetok a zavazky kazdého podfondu su zo zakona oddelené od inych podfondov (podfond
teda neruéi za dlhy iného podfondu). Investor ma prévo poziadat o spatny odkup cennych papierov na tarchu Produktu. Produkt
je reinvesticny a zameriava sa na rast hodnoty majetku. Produkt ma mesaéné oceriovacie obdobie (dalej len ,Oceriovacie obdobie”).
Investor moze o odkup poZziadat kedykolvek, pricom jeho vysporiadanie v sulade so $tatitom Produktu musi prebehndt najneskér do 6
mesiacov od skonéenia ocefiovacieho obdobia, v ktorom bola doruéena Ziadost o odkup. Depozitarom Produktu je Cyrrus, a.s., ICO: 639
07 020, so sidlom Vevefi 3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno, zapisana v obchodnom registri vedenom Krajskym stidom v Brne, sp. zn. B
3800. Tento finan¢ny produkt nepresadzuje environmentalne ani sociadlne vlastnosti v zmysle nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2019/2088 zo diia 27. novembra 2019 o zverejfiovani informacii stvisiacich s udrzatelnostou v sektore finanénych sluzieb.

Doba trvania

Produkt bol vytvoreny na dobu neurcitu. Z tohto dévodu nema Produkt stanoveny Ziadny datum splatnosti. Produkt nie je opravneny
jednostranne odstupit od produktu okrem pripadov zrusenia Produktu. Produkt mézZze byt automaticky ukonéeny v pripade zrusenia
Produktu. Produkt méze byt zruseny z dévodov stanovenych zakonom. Produkt méze byt zruseny aj z inych nez zékonnych dévodov, a to
rozhodnutim valného zhromaZdenia Produktu, o mdZe mat za nasledok, Ze investor nebude driat Produkt podas odporucaného
investi¢ného horizontu. Neexistuje a neposkytuje sa Ziadna zéruka tykajica sa moznosti investora zotrvat v Produkte.

Ciele

Investiénym ciefom Produktu je poskytnut investorom zhodnotenie investovanych finan¢nych prostriedkov prostrednictvom dosiahnutia
narastu hodnoty investicnej akcie nad jej menovitu hodnotu. Prostriedkom na dosiahnutie investicného ciela je predovsetkym
vykonavanie podrobnych analyz ekonomickej vyhodnosti zamyslanych investicii s ohfadom na ich vykonnost a rizika, pripadne pravnych,
uctovnych, danovych a dalsich analyz. Produkt prevazne investuje do udrzatelnych investicii. Produkt podporuje environmentalne alebo
socialne charakteristiky v zmysle ¢l. 8 SFDR. Produkt investuje v sulade s vymedzenim tzv. zakladného investi¢ného fondu podla § 17
zadkona o dani z prijmov viac ako 90 % hodnoty svojho majetku predovsetkym do realitnych spolo¢nosti (najma rezidenéného charakteru),
nastrojmi financnych trhov, a to s limitmi stanovenymi StatGtom. VacSina investicii Produktu bude realizovana na Gzemi Eurdpy a USA,
najma na Uzemi strednej a vychodnej Eurdpy, a to v roznych menach. Produkt nesleduje ani nekopiruje Ziadny konkrétny index alebo
ukazovatel (benchmark).

Limit celkovych expozicii Produktu vypocitanych zavazkovou metédou predstavuje max. 300 % hodnoty fondového kapitalu Produktu.
Vynosnost Produktu nie je priamo Umerna rastu fondového kapitélu. Pre Produkt sa planuje dosiahnutie vynosu zodpovedajiceho 9 %
p.a. po odpocitani poplatkov Fondu, pricom ide o maximélne zhodnotenie investi¢nych akcii triedy E. Dosiahnutie planovaného vynosu
je uskutocnované prednostnou alokaciou vynosu portfélia Fondu do triedy E. Zdrojom na dosiahnutie planovaného vynosu je okrem
vynosu portfdlia aj hodnota fondového kapitélu pripadajica na triedu Z, ktord méze byt redistribuovana do hodnoty triedy E. Dosiahnutie
planovaného vynosu nie je nijako zaistené ani garantované. Hodnota Vasej investicie zavisi predovsetkym od ekonomickych vysledkov
spolocnosti,

do ktorych Produkt investuje, od plnenia zavazkov dlznikov alebo od vyvoja produktov finanénych trhov, do ktorych Produkt investuje.
Zamyslany retailovy investor

Tento produkt méZe nadobudat vyluéne kvalifikovany investor v zmysle § 272 ods. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pre investorov,
ktori chcu doplnit svoje portfélio o alternativne druhy investicii s vy$$im vynosovym potencidlom, ktorych referenénou menou je EUR,
zéroven su ochotni znasat vyssiu mieru rizika straty a su schopni akceptovat stratu investicie aj v plnej vyske, akceptuju obmedzenu
likviditu svojej investicie, pricom investicia do Produktu pre nich predstavuje volné pefiainé prostriedky a obmedzenu &ast celkovych
investicii. Produkt nie je vhodny pre investorov, ktori v pripade potreby vyZaduju rychle spenaZenie svojej investicie pred uplynutim
planovaného investicného horizontu Produktu.

Dalsie informacie o Produkte, $tatdt Produktu obsahujlici opis investi¢nej stratégie a cielov Produktu, posledna vyroéna sprava v ¢eskom
jazyku su Vam bezplatne k dispozicii v listinnej podobe na kontaktnom mieste Spolo¢nosti na adrese CODYA investic¢ni spolecnost, a.s.,
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Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole (dalej len ,Kontaktné miesto”), elektronicky na internetovej adrese www.codyainvest.cz,
pripadne aj u Vasho distributora. Na www.codyainvest.cz najdete aj dalSie praktické informdcie vratane udaja o aktudlnej hodnote
investic¢nych akcii vydavanych Produktom.www.codyainvest.czwww.codyainvest.cz

Vydavanie a odkupovanie investi¢nych akcii sa vykondva kazdy pracovny den. Produkt neumoziiuje volbu podla vlastného uvazenia v
pripade urcitych zamyslanych investicii.

Akym rizikam podliecham a aky vynos by som mohol dosiahnut?

Ukazovatel rizika

NIZSIE RIZIKO VYSSIE RIZIKO
Suhrnny ukazovatel rizika je vodidlom pre Uroven rizika tohto Produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, akd je pravdepodobnost,
Ze Produkt pride o peniaze v dosledku pohybov na trhoch alebo preto, Ze Vam nie sme schopni zaplatit. Tento Produkt sme zaradili do
triedy

6 zo 7, Co je druha najvyssia trieda rizika. Tento Produkt je do prislusnej triedy rizika zaradeny z dévodu absencie relevantného radu
historickych udajov, resp. absencie porovnavacieho ukazovatela s dostatocne dlhym radom historickych udajov. Ukazovatel rizika
predpoklada, Ze si produkt ponechate najmenej 5 rokov.

Skutoéné riziko sa moze vyrazne lisit, ak Produkt spenazite v pociatocnej faze a mozZete ziskat vyrazne menej penazi. Produkt zahffia vecne
vyznamné riziko likvidity, ¢i uz zmluvnej povahy alebo nie. Pravdepodobne budete mdct investiciu spenaZit pred¢asne, avsak pocas 3 rokov
od zaciatku Vasej investicie zaplatite vysoké dodato¢né naklady na predcasné spenaZenie vo forme vystupnych poplatkov.

Tento investi¢ny produkt nezahffia Ziadnu ochranu proti buddcej vykonnosti trhu, takze by ste mohli prist o ¢ast svojich investicii alebo
o vsetky. Produkt neposkytuje Ziadnu ochranu kapitalu proti pripadnému trhovému riziku. Produkt nevyuziva finan¢né derivaty. Hodnota
investicie do Produktu mozZe klesat aj rast a investor méze stratit ¢ast alebo celd vysku svojej investicie. Nenasate vsak riziko vzniku dalsich
finan¢nych zavézkov alebo povinnosti.

Majetkové Ucasti v realitnych spoloénostiach mézu z nepredvidatelnych dévodov stratit svoju hodnotu. DlZnici sa mézu stat neschopnymi
plnit svoje zavazky, v dosledku ¢oho mozu dlhopisy, ktoré vydali, alebo prijaté pozicky Ciastocne alebo Uplne stratit hodnotu a Vy mbzete
prist o vSetky investicie. Z ekonomickych, restrukturalizacnych alebo legislativnych dévodov mdze dojst k zruseniu a likvidacii Produktu.
V désledku tejto moznosti nemate zaruéené, Ze Vasa investicia bude mdoct trvat pocas celej odporuéanej doby investicie. To mbze mat
vplyv na predpokladany vynos z Vasej investicie.

Iné rizika nezohl'adnené v siuhrnnom ukazovateli rizika

Rizika vyplyvajuce z vyberu aktiv Produktu a finan¢nych nastrojov, ktoré zahifnaju vsetky rizika podkladovych aktiv. Rizika su spojené najma
s moznym nenaplnenim ocakdvanych ekonomickych vysledkov predmetnych spolo¢nosti; rizikami zmien pravneho prostredia,
prip. regulaénych zmien; rizikom vplyvu ekonomického cyklu a pod. Dalej ide o kreditné riziko spolo¢nosti a niektoré dalsie rizika, ako
napriklad riziko likvidity, riziko vysporiadania, riziko nelinedrnej zavislosti od ceny podkladového aktiva. S tymito rizikami stvisi aj riziko
koncentracie vyplyvajuce z nizkej diverzifikacie portfélia Produktu. Riziko koncentrécie spociva v moZnosti zlyhania investicie v dosledku
sustredenia investovanych prostriedkov do urcitého druhu ekonomického odvetvia, Statu alebo regionu ¢i uréitého druhu aktiv. Podrobny
prehlad rizik vztahujlcich sa na Produkt je uvedeny v Statdte Produktu.

Operacné riziko vyplyvajuce z nedostatkov alebo zlyhania vnutornych procesov, ludského faktora alebo vplyvu vonkajsich udalosti.

Riziko vysporiadania suvisi s tym, Ze vysporiadanie transakcie neprebehne podla predpokladov z dovodu neplnenia povinnosti protistrany
alebo z dévodu obmedzenej likvidity. Ak Vadm nie sme schopni zaplatit dlZznd sumu, mohli by ste prist o vSetky svoje investicie.

Scendre vykonnosti

Uvedené Udaje zahfnaju vietky ndklady samotného produktu vratane vstupného a vystupného poplatku v maximalnej vyske, ale nemusia
zahfiat vietky naklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi alebo distributorovi. Udaje nezohladriuji Vasu osobnt dafiovd situaciu, ktora
mbze tiez ovplyvnit, kolko ziskate spat.

To, ¢o z tohto produktu ziskate, zavisi od budtcej vykonnosti trhu. Buduci vyvoj je neisty a nemozno ho s presnostou predvidat. Uvedené
scenare sU priklady zaloZené na doterajsich vysledkoch a urcitych predpokladoch. Trhy sa m6zZu v buddcnosti vyvijat velmi odlisne.

Odporucana doba drzania: 5 rokov
Priklad investicie: 40 000,- EUR
Scenare: Ak investiciu ukoncite po Ak investiciu ukon¢ite po
jednom roku uplynuti odportcanej doby drzania
Minimalny Minimalny vynos nie je zaruéeny. Mohli by ste prist o ¢ast svojich investicii alebo o vietky.
Stresovt Co by ste mohli ziskat spit po odpoéitani nakladov 36.598,- EUR 40.795,- EUR
vy Priemerny rocny vynos -8,51 % 0,40 %
L, Co by ste mohli ziskat spat po odpocitani nakladov 39.152,- EUR 55.552,- EUR
Nepriaznivy " R
Priemerny rocny vynos -2,12% 7,78 %
: ; Co by ste mohli ziskat spit po odpoéitani nakladov 39.868,- EUR 57.992,- EUR
Umierneny " P
Priemerny rocny vynos -0,33% 9,00 %
Priazniv Co by ste mohli ziskat spit po odpoéitani nakladov 40.352,- EUR 57.992,- EUR
v Priemerny rocny vynos 0,88 % 9,00 %

Stresovy scenar ukazuje, ¢o by ste mohli ziskat spat za extrémnych trhovych podmienok a nezohladriuje situaciu, ked Vam nie sme schopni
zaplatit. Tento produkt nie je mozné lahko spefaZit. Ak investiciu ukonéite skér, neZ uplynie odporuac¢and doba drZania, pravdepodobne
zaplatite dodatoc¢né naklady vo forme vystupnych poplatkov.
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Co sa stane, ak Produkt nie je schopny uskuto¢nit vyplatu?

Odkupovanie investi¢nych akcii moze byt pozastavené v stlade so zdkonom a Statutom Produktu najdlhsie na dobu 3 mesiacov. Spolo¢nost
o pozastaveni bezodkladne informuje CNB a zverejni tuto informaciu na www.codyainvest.cz. Na pripadnu stratu sa nevztahuje systém
odskodnenia ani zaruk pre investorov.

S akymi nakladmi je investicia spojena?

Osoba, ktora Vam tento produkt predéava alebo Vam o fiom poskytuje poradenstvo, Vam méze uétovat iné naklady. Ak je to tak, tato
osoba Vam poskytne informacie o tychto nakladoch a o tom, ako ovplyviiuju Vasu investiciu.

Naklady v case

Tabulky uvadzaju sumy, ktorymi st z Vadej investicie hradené rozne druhy nakladov. Tieto sumy zavisia od vy$ky Vadej investicie a dizky
drzania Produktu. Sumy uvedené v tejto tabulke su priklady zaloZené na vzorovej vyske investicie a roznych moznych obdobiach investicie.
Predpokladali sme, Ze v prvom roku by ste ziskali spat sumu, ktoru ste investovali (0 % roény vynos); pri ostatnych obdobiach drzania sme
predpokladali vykonnost Produktu podla umierneného scendara. Investovanych je 40 tis. EUR.

Ak investiciu ukoncite po jednom roku Ak investiciu ukoncite po uplynuti odporucanej
doby drzania
Naklady celkom 6 117,- EUR 5040,- EUR
Vplyv ro¢nych nakladov * 15,29 % 2,66 %

* Tento udaj uvadza, ako naklady kazdoroc¢ne pocas obdobia drzby zniZuju Vas vynos. Napriklad ukazuje, Ze ak investiciu ukoncite v
odporuc¢anom obdobi drzby, Vas predpokladany priemerny ro¢ny vynos bude predstavovat 11,66 % pred odpocitanim ndkladov a 9,00 %
po odpoéitani nakladov. Cast nakladov moZzeme na Gcely pokrytia poskytovanych sluZieb zdielat s osobou, ktora Vam produkt predava.
Tieto Udaje zahfnaju maximalny poplatok za distribdciu, ktory si méze osoba, ktord Vam produkt predava, Gétovat, a to az do vysky 5 %
investovanej sumy. Skutoénu vysku poplatku za distribiciu Vam ozndmi tato osoba.

Struktura nakladov

Jednorazové naklady pri vstupe alebo vystupe Ak investiciu ukoncite po
uplynuti jedného roka

Zahfnaju distribucné naklady vo vyske 5 % zinvestovanej sumy. Ide
Naklady na vstup o maximalnu sumu, ktora Vam bude uctovana. Osoba, ktora Vam Produkt az 2.000,- EUR
predava, Vam oznami skutoénu vysku poplatku.

Vplyv nakladov na ukoncenie Vasej investicie v Produkte; ide o vystupny
poplatok, o ktory bude zniZzena vyplacana hodnota.

LELECH7 RO Tieto naklady sa Uctuju pri vystupe v 1. roku vo vyske 8 %, v 2. roku vo vyske 6 %, 3.200,- EUR
v 3. roku vo vyske 4 %, po 3. roku vo vyske 0 %.
PriebeZné naklady uctované kazdy rok
Poplatky za vedenie a o . .. , . , , 7
E A TATTe 2,16 % hodnoty Vasej investicie za rok, ktoré vynakladame na spravu Produktu. 864.- EUR

R TR Ide o odhad zaloZeny na skuto¢nych nakladoch za minuly rok.

0 % hodnoty Vasej investicie za rok. Ide o odhad nakladov vzniknutych pri ndkupe
Transakéné naklady | a predaji podkladovych investicii pre Produkt. Skuto¢na suma sa bude lisit 0,- EUR
v zavislosti od nakupovaného a predavaného objemu.

Vedlajsie naklady za urcitych podmienok

Vykonnostné Pri tomto Produkte sa neplati Ziadny vykonnostny poplatok v prospech

. . N . 0,- EUR
poplatky investicnej spolocnosti.

Ako dlho by som mal investiciu drzat? MéZem si peniaze vybrat predéasne?

Odporicana doba drzania/planovany investiény horizont: 5 rokov a viac.

Investor méze poziadat o odkup investiénych akcii Produktu aj pred uplynutim odporucéanej doby drzania investiénych akcii Produktu.
Investi¢né akcie Produktu sa odkupuju za aktudlnu hodnotu, ktord je investorom spristupnena na www.codyainvest.cz kazdy pracovny
den, ak nedoslo k pozastaveniu odkupovania. Spoloénost vysporiada odkup investi¢nych akcii Produktu na zaklade Ziadosti investora
o odkupenie investi¢nych akcii Produktu, pripadne na zaklade vypovede Zmluvy, na zaklade ktorej je investorovi vedeny majetkovy ucet,
na ktorom su prislusné investi¢né akcie evidované, najneskér vSak do 6 mesiacov od posledného dra oceriovacieho obdobia, v ktorom
Spoloénost dostala Ziadost o odkup investiénych akcii, ak nedoslo k pozastaveniu ich odkupovania.

Ziadost o odkupenie investi¢nych akeii, pripadne vypoved Zmluvy je neodvolatelna. Pri odktpeni investiénych akcii sa vidy predpoklada,
Ze ako prvé sa odkupuju investi¢né akcie Produktu, ktoré investor nadobudol najskor (metéda FIFO). Odkupovanie investi¢nych akcii
Produktu sa vykonava iba v mene K¢.

Informacie o poplatkoch a sankciach pri zruseni investicie pred odporiucanou dobou drzania: max. 8 % z aktudlnej hodnoty investi¢nej
akcie. Konkrétna vyska vystupného poplatku je uvedend v Cenniku.

Celkova hodnota investicie nesmie odkupom klesnit pod zakonom stanovenu vysku.

Ako mdzem podat staznost?

Staznost mébzete podat:
- v pisomnej forme postou na kontaktné miesto Spoloénosti CODYA investi¢ni spolec¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00
Brno — Cerna Pole alebo
- elektronicky na stiznosti@codyainvest.cz, telefonicky kazdy pracovny deri od 9:00 do 16:00 hodin na telefénnom Ccisle +420 513 034
190, +420 739 299 343 alebo stiznosti@codyainvest.cz
- osobne na kontaktnom mieste Spolo¢nosti CODYA investiéni spole¢nost, a.s., Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole.
V pripade nespokojnosti s vybavenim a/alebo vybavovanim staZnosti ste opravneni obratit sa aj na CNB. DalSie podrobnosti vybavovania
staZnosti su stanovené v Reklamaénom poriadku, ktory je zverejneny na.www.codyainvest.cz

Iné relevantné informacie

Doterajsia vykonnost od zaiatku Produktu je dostupna na www.codyainvest.cz alebo v klientskom systéme na majetkovom uéte
Investora.
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