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FACTSHEET Q2 2026 | VYKONNOST OD ZALOZENi FONDU' Sl sivertine

Aktualni prodejni hodnota Aktiva pod spravou? (AuM),

realizovanych projektd (GDV), CZK mil. - CZK mil.

LTV skupiny Silverline Real Estate

Projektd v portfoliu

LTV fondu
Trida investicnich akcii A Trida investicnich akcii B
Vykonnost za kvartal 2.5 %3 Vykonnost za kvartal 4.2 %
Vykonnost za 12 mésict 10.0 % Vykonnost za 12 mésici 17.6 %

Anualizovana vykonnost od spusténi
investicni tridy (30.6.2022)

Anualizovana vykonnost od
spusténi investicni tridy o
(31.3.2023) p-a.

10 % p.a.

Vykonnost akcii od zalozeni fondu

Leden Q1 Q1 Q1 Q1 Leden Q1 Q1 Q1 Q1
2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026

1. Silverline Real Estate, podfond Silverline Fund SICAV a.s.

2. Hodnota aktiv pod spravou skupiny (tzn. fondovy kapital + dluhové financovani na urovni portfoliovych spole¢nosti fondu)
3. Odpovida proporcialni ¢asti vynosu 10 % p.a. dle principd slozeného uroéeni

' Real Estate

Fondova aktiva (CZK mil.)

Kvalifikovanych investor(

Trida investicnich akcii E

Vykonnost za kvartal 2.2 %
Vykonnost za 12 mésicu 9.0 % p.a.
Anualizovana vykonnost od spusténi 9 %
investicni tridy (31.3.2024) p.a.
1,241

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026



FACTSHEET Q2 2026 | MANAZERSKY KOMENTAR C Lo,

Vyvoj na trhu

K &ervnu 2026 zaznamenal trh meziro&ni nardst nabidkovych cen bytd v krajskych méstech CR o ~8.2 % (zdroj: sreality, data za 06/2026). Pro rok 2026 odekavala
vétsina instituci v CR dalsi rlist a to nejéastdji v intervalu 5-10%. Ve zbytku roku o&ekavame nicméné budto stejnou, nebo jiz mirné nizsi dynamiku temp rdstu cen a
jejich konvergenci k tempu rlstu nominalnich mezd. DGvodem je pfedev§im neudrzitelnost pfilis vysokych temp rlstu z pohledu koupéschopnosti poptavky a vy$si
urokové sazby hypoték zplsobené mij. stale trvajicim konfiliktem na Blizkém Vychodé.

V Silverline samozrejmé stale plati, Ze v moment kdy zarazujeme nové projekty do fondu, z opatrnostniho pohledu vzdy tvofime zakladni scénar business case s
pFedpokladem budouciho ristu cen nemovitosti pouze s oéekavanou inflaci, tzn. tempem 2 % p.a.. V takto konzervativnim scénafri cilime na Cisty vynos pro investory v
intervalu 10-12 % p.a. ktery je tedy generovan jen z marze developera (nikoliv nadinflaéniho rlstu cen na trhu). Cileny vynos navic z velké miry (10 % v inv. tfidé A, 7 % v
inv. tfidé B, 9 % v inv. tfidé E a 7.5 % ve tfidé I) kryjeme kapitalem zakladateld.

Projektové portfolio

Fond aktualné realizuje deset developerskych projektd v aktivni fazi pFiprav éi vystavby, Ctyfi v segmentu land developmentu/ developmentu rodinnych domd a to v

Libéicich n. Vltavou, Praze-Krélovicich, Praze-Kolodéjich a Struhafové u Mnichovic, dva v segmentu redevelopmentd a nadstaveb bytovych domU v centrech krajskych
mést a to v Praze-Zizkové a Brné-Husovicich a dale &tyfi v segmentu greenfield development@ bytovych dom( (popf. rekreaénich apartmand), a to tfi projekty v Praze
(Holesovice, Liben a Haje) a jeden mensi v Josefové Dole (Jizerské hory).

Stavebni prace nyni probihaji na projektech Zahrady Struharov (po dokonceni vystavby technické infrastruktury pokracujeme vystavbou dopravni infrastruktury) a
Rezidence Sekaninova (probihaji bouraci prace pro rekonstrukce stavajicich jednotek bytového domu; zaroven probiha stavebni fizeni na nadstavbu objektu.

Aktualné probihaji tendery generalnich dodavateld u projektu v Lib&icich n. Vltavou (a to vystavby 69 bytovych jednotek v prvni etapé projektu) a na projektu Vily
Kolodéjska.

U projektd Oaza HoleSovice a Apartmany Nad Jezem (Joseflv DUL) jsme Uspésné nasbirali veSkeré nutna vyjadreni dotéenych organl statni spravy a tim postoupili do
samostného stavebniho fizeni.

Vyznamnym a pozitivnim milnikem pro nas fond je schvaleni Metropolitniho planu ke kterému dos$lo 28.5.2026 — dle nové schvaleného Metropolitniho planu
restartujeme kompletné pripravné prace na projektech Dock Liben a Kralovicky Haj, pficemz na obou projektech nasobné vzroste objem zastavby. Tim se samozrejmé
také zvys$i hodnota téchto projektl na rozvaze Silverline. Metropolitni plan byl zastupiteli hl. m. Praha schvalen v kvétnu 2026 a datum Uc¢innosti nového Metropolitni

planu je 1.9.2026. m

Aktivity ve fondu
V Cervnu 2026 fond prekonal prvni miliardu CZK z pohledu fondovych aktiv. | dale udrzujeme a budeme i v budoucnu udrzovat velmi nizkou miru zadluzeni - ta aktualné
¢ini pouhych 28.8% v celé skupiné a na hodnoté 3.9% ve fondu.

Na konci letosniho roku chystame spusténi dalsiho fondu v pravni formé ELTIF (European long-term investment fund), ktery se bude mit Sirsi zaméreni — vedle
rezidenéniho developmentu také segment hotell a servisovanych apartmand.

Dan Vasko, Zakladatel Silverline Real Estate



DLOUHODOBE SROVNANi ANUALIZOVANE VYKONNOSTI FONDU' =t

Od zalozeni (leden 2022 - cerven 2026) dodava Silverline Real Estate konstantné

dvouciferné vynosy, diky kterym ma nejlepsi vykonnost mezi FKI. Navic ma ochranny
mechanismus.

14.9% Data k 27.8.2026
14.0%

12.1%
1.1%
10.4% 10.3% 10.0%

8.8% 8.5% 8.4% 8.4% 8.3% 8.2% 9
5 8.0% 7.7% [¢)
. 7.3% 7.3% 7.2% 0
6.9% 6.6% 6.3%
: 5.9% 5.7%

n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a
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Il FK! s ochrannymi mechanismy | FKI bez ochrannych mechanism{? Specialni fondy nemovitosti

1. Srovnani jen pro investi¢ni akcie kotované v CZK; srovnani zakladnich tfid investi¢nich akcii (bez. tzv. prémiovych/VIP tfid investi¢nich akcii) od Q1 2022

2. Simulovana vykonnost investic¢ni tfidy akcii B na zakladé realné vykonnosti FKI v obdobi Q1 2022-Q1 2023; Investicni tfida B byla spusténa a poprvé zainvestovana k 31.3.2023
3. Zjednodugené vyjadfeni anualizovaného vynosu 10% p.a.; fakticky U&etni vynos odpovida proporcionalni &asti vynosu 10% p.a. za 3 mésice dle principl sloZzeného uro&eni
N/A = data nejsou k datu publikace srovnani k dispozici; PIA = prioritni investi¢ni akcie (investi¢ni akcie pro externi investory)

Zdroj: Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Avant IS; Codya IS; Amista IS; Conseq; Winsdor IS; Accolade; Silverline Real Estate



SROVNANI VYKONNOSTI VYBRANYCH FONDU V RAMCI IS' e e,

V ramci ostatnich fondu u stejné 1S? patfi Silverline dlouhodobé mezi nejvykonné

jSi
fondy. Mezi FKI s ochranny mechanismem jsme na prvnim miste.

24.0%

Data k 24.8.2026
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Inv. tfida B Inv. tfida A
NEM NEM NEM NEM SOC PE/ALT ENER SOoC NEM NEM ENER PE/ALT PE/ALT NEM SOoC PE/ALT SOC FIN FIN PE/ALT
4 3 3 3 3 4 3 3 3 3 4 4 3 2 5 3 3 2 3 5

I X! s ochrannymi mechanismy [l FKI bez ochrannych mechanism Strategie PocCet let investice do nuloveho vystupniho poplatku

SOC = Socialni a zdravotni péce; NEM = nemovitosti, v¢. developmentu; PE/ALT = Private Equity a alternativni investice; FIN = nastroje financniho trhu; ENER = energetika

1. Anualizovany vynos od 1.1.2022, popf. od spusténi fondu ¢i dané investicni tfidy akcii pokud nastalo v obdobi po 1.1.2022 2. Vybrané FKI, které k rozhodnému datu (viz. vyse) jiz
reportovali vykonnost investi¢nich trid akcii

Zdroj: Codya IS, Factsheety a weby jednotlivych FKI; FKI Fondy.cz; Silverline Real Estate



Dynamicky rust fondu pokracuje. Koncem roku 2026 ocekavame jiz aktiva
pod spravou okolo hranice CZK 2 mld.

1,398
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=@- Aktiva pod spravou (v&. dluhového financovani)
Fondova aktiva
=@— Objem kapitalu zakladatell v FKI = objem kapitalu kterym zakladatelé ru&i za "preferované vynosy"

M Silverline

Zdroj: Silverline Real Estate

Real Estate




PROGRES V REALIZACI PROJEKTU C Lo,

Priprava a Priprava e gy ,
Kvizi Pd ., p. K Vyjadreni Stavebni b dei
Akvizice projednani projekt. o , Stavba Doprodeje
. DOSS rizeni
studie dokumentace
Bytovy dim 800 Re;;qsekr;ce 420 Apartmany 140 Oaza 420 Zahrady 60 T((eazric;jiig(l:ae 160
Praha 11, Haje 2031 J 2028 Nad Jezem 2029 HolesSovice 2028 Struharov 2026 Berana 2026

Zahrada

F )

Rezidence 280 Park Cihelka 00 Bydleni Pod ™0

Sekaninova 9098 2028 Platany 2026

640 Vily 380 Rezidence 85

Kralovicky H&j ———— i 5
2029 Karolinska 2025




PROJEKTOVE PORTFOLIO | BYTOVE DOMY - REKONSTRUKCE

Redevelopment bytovych domd v centrech krajskych mést’

b

REZIDENCE KARDINALA
BERANA (PLZEN)

APARTMANY BRATISLAVSKA
(BRNO)

RAJSKA ZAHRADA
(PRAHA)

Real Estate

% Silverline
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REZIDENCE SEKANINOVA
(BRNO)

Popis

Kompletni rekonstrukce a nadstavba
bytového domu v centru Plzné, kde
vznikne 23 bytovych jednotek a dva
nebytové prostory

Kompletni rekonstrukce a nadstavba
bytového domu v centru Brna, kde
vznikne 20 bytovych a 1 nebytova
jednotky

Kompletni rekonstrukce a rozsahla
pGdni vestavba v bytovém domé v
prémiové lokalité ul. Rajska Zahrada,
Praha 3, kde vzniknou bytové jednotky
s plochou 2.1 tis. m2

Kompletni rekonstrukce a nadstavba
bytového domu v Brné - Husovicich,
kde vznikne 44 bytovych jednotek a
jeden komercni prostor

Cilova hodnota

~160 mil. CZK

~110 mil. CZK

~415 mil. CzZK

~240 mil. CzK

Planované dokonceni

2026 Q1

2026 Q1

2028

2028

Klicovi partnefi

Allchitecture s.r.o. (architekt)
SILBA-Elstav s.r.o. (generalni
dodavatel)

Idealist s.r.o. (architekt)
Zerastav s.r.o. (gen. dodavatel)

Allchitecture (architekt)
n/a (generalni dodavatel)

Allchitecture (architekt)
n/a (generalni dodavatel)

Web

www.kardinalaberana.cz

www.podplatany.cz

V pripravé

V pripravée

Financovani

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Plné zafinancovano (fond + FIO banka),
cely uvér jiz splacen

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Postup praci stavebnich
(k 06/2026)

Kolaudace objektu probéhla v unoru
2026, nyni probihaji jiz jen doprodeje

Kolaudace objektu probéhla v breznu
2026, nyni probihaji jiz jen doprodeje

Studie odsouhlaseno od MC Praha 3,
probiha priprava dokumentace pro
stavebni povoleni a zaroven jiz
provadéci dokumentace pro rozbéhnuti
rekonstrukci stavajicich jednotek

Dokumentace pro stavebni povoleni
pro nadstavbu dokonéena, probiha
sbér vyjadreni DOSS; jiz byly zahajeny
bouraci prace pro rekonstrukce
stavajicich jednotek

Predprodeje k 06/2026
(rezervovdano
Jednotek/celkové
Jjednotek k prodeji)

15/23

restaurace v suterénu pronajata

1 dalsi komeréni prostor v suterén
prodan

20/20 bytovych jednotek
0/1 komeréni prostor

0/XX (prodej zatim nebyl spustén)

0/44 (prodej zatim nebyl spustén)

1. Projekt Rezidence Karolinska v Ostravé byl jiz dokoncen (zkolaudovan)



PROJEKTOVE PORTFOLIO! | RODINNE DOMY

Vystavba technické a dopravni infrastruktury vé. parcelace dzemi a (pfipadnd) naslednd vystavba rodinnych domda/viladoma

PARK CIHELKA
(LIBCICE, OKOLi PRAHY)

KRALOVICKY HAJ
(PRAHA)

VILY KOLODEJSKA
(PRAHA)

% Silverline
' Real Estate

ZAHRADY STRUHAROV
(STRUHAROV, OKOLi PRAHY)

Popis

Development 117 bytovych jednotek
v 39 rodinnych domech v Lib¢icich nad
Vltavou

Development Ffadovych rodinnoych
doml v MC Praha-Kralovice

Development 14ti stavebnich pozemku,
popr. navazné RD/vil v blizkosti MC
Praha-Kolodéje

Development osmi stavebnich
pozemkd ve Struharové u Prahy

Cilova hodnota

~1.4 mld. CZK (prodej bytovych
jednotek)

~600 mil. CZK (prodej RD)

~380 mil. CZK (prodej RD)

~60 mil. CZK

(prodej zasitovanych stavebnich
pozemkd se stavebnim povolenim na
RD)

Planované dokonceni

2028 (I. etapa), 2030 (II. etapa)

2029

2026 (konec roku), v pripadé vystavby
dom 2027

2026

Klicovi partnefi

Expert architects

Andrle architekti

Andrle architekti

Allchitecture s.r.o. (architekt)
BARACOM, a.s. (gen. dodavatel)

Web

V pripravé

V pfripravé

https://vilykolodejska.cz/

https://zahrady-struharov.cz/

Financovani

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Plné zafinancovano (fond + skupina
Creditas)

Plné zafinancovano (fond + Trinity
bank)

Plné zafinancovano (fond + Trinity
bank)

Postup povolovani a
stavebnich praci k
06/2026

Probiha tender generalniho dodavatele,
predpokladané zahajeni stavby: podzim
2026

Na zakladé schvaleni Metropolitniho
planu doslo k restartu priprav projektu
s vyznamneé vyssim objemem vystavby;
aktualné probiha zpracovani nové
studie pro dané uzemi

Probiha tender na vybér generoalnich
dodavatell, rozb&hnuti stavebnich
praci predpokladame na léto/podzim
2026

Stavba dopravni a technické
infrastruktury zahajena, dokonceni
planovano na konec léta 2026

Predprodeje k 06/2026
rezervovdno

Jednotek/celkové

Jjednotek k prodeji)

0/119 (prodej zatim nebyl spustén)

Prodej zatim nebyl spustén (je mozné
zahajit az po ziskani pravomocného
UR+SP)

Prodeje nové spustény; 0/14

Prodeje spustény; 0/8

1. Selekce z portfolia (celkem v portfoliu 6 projektl v segmentu stavebnich pozemk{; vyjma vyjmenovanych se jedna o doprodeje pozemkd v obci Vysoky Ujezd u Berouna a Trnové u Jilovist&)



PROJEKTOVE PORTFOLIO | BYTOVE DOMY - GREENFIELD VYSTAVBA

Greenfield vystavba bytovych domd v centrech krajskych mést

AZA HOLESOVICE
PRAHA)

DOCK LIBEN
(PRAHA)

APARTMANY NAD JEZEM

(JIZERSKE HORY)

% Silverline

BYTOVY DUM PRAHA 11
(PRAHA-HAJE)

Popis

Redevelopment s nadstavbou jednoho
stavajiciho bytového domu a greenfield
vystavby dvou dalsich bytovych doma v
Praze-HoleSovicich

Development bytového domu v
prémiové lokalité Liberiskych Dockl

Development 12 bytovych jednotek
(horskych apartmand) ve 2 bytovych
domech v Josefové Dole

Development bytového domu o

az 12ti patrech s komercénim prostorem
v parteru; OCekava Hruba podlahova
plocha: ~5.6 tis. m2

Cilova hodnota

~410 mil. CZK

600 mil. CZK

~140 mil. CZK

~800 mil. CZK

Planované dokonéeni

2028 (konec roku)

2030

2029

2031

Klicovi partnefi

Studio Acht (architekt)

Ivan Kroupa architects (architekt)
Bude specifikovano (generalni
dodavatel)

Andrle architekti
n/a (generalni dodavatel)

EDIT! architects

Web

V pfipravé

V pfipravé

V pfipravé

V pfipravé

Financovani

Plné zafinancovano (fond + FIO banka)

Profinancovano vlastnim kapitalem

Profinancovano vlastnim kapitalem

Plné zafinancovano (fond + FIO banka
— zatim uveér necerpan)

Postup praci stavebnich
(k 06/2026)

Pozitivni vyjadfeni dotéenych organt
statni spravy ziskany, probiha stavebni
fizeni

Na zakladé schvaleni Metropolitniho
planu doslo k restartu priprav projektu
s vyznamné vyssim objemem vystavby;
aktualné probiha zpracovani nové
studie pro dané Uzemi

Pozitivni vyjadfeni dotéenych organt
statni spravy ziskany, probiha stavebni
fizeni

Uvodni verze studie hmoty dokon&ena,
rozbihaji se konzultace s MC,
stavebnim uUradem a dalsimi dotcenymi
organy

Predprodeje k 06/2026
(rezervovano
Jednotek/celkové
Jjednotek k prodeji)

0/36 (prodej zatim nebyl spustén)

0/xx (prodej zatim nebyl spustén,
pocet jednotek nebyl definovan)

0/12 (prodeje zatim nebyly spustény)

0/xxx (pocet bytovych jednotek zatim
nebyl definovan, prodeje zatim nebyly
spustény)

' Real Estate



FOTO ZE STAVEB - ZAHRADY STRUHAROV

(technickd infrastruktura zkompletovana, zahdjeni vystavby dopravni infrastruktury)
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INVESTICNI PODMINKY DOHLED A PARTNERI

Trida A Trida B Trida D Trida E Trida |
(CZK) (CZK) (CZK) (EUR) (CZK)

10%pa 7%pa 8%pa 9%pa  7.5%p.a. CNB CODYA

NATIONAL BANK INVESTIENI SPOLECNOST
preferovan preferovan preferovan preferovan preferovan

Investic¢ni trida akcii

. y vynos? y vynos? + y vynos? y vynos? y vynos , 5
Propozice 50 % z (dividenda REGULATOR OBHOSPODAROVATEL
nadvynosu vyplacena H ADHIE TRATRR
1X rocné)
1. Rok 4 %,
— ) — o, _ 0,
e ’rlw.wézli(cic}? A)E)QC’/ "ok 8%, 3. Tok = 4 %, po 36 rpnoéll?cich 0
- (o]
5 ls CYRRUS */APOGEO
Subjekt Silverline Fund SICAV, a.s., podfond Silverline Real Estate
1,000,000 K& DEPOZITAR AUDITOR

Minimalni investice FONDU

(pfi rozlozeni investice i 100,000 K¢')
Vstupni poplatek Max. 5 % z investice
Manazersky poplatek Max. 1.6 %*

Frekvence stanoveni hodnoty

akcie a Upisu Mesicni baze (0 N S [0 forVIs
CODYA mazars

DISTRIBUCNI ZNALECKA KANCELAR
Souhrnny ukazatel rizik (SRI) 6 FARUNER (OCENOVANI)

Max. do 6 mésicl od nejbliz§iho stanoveni aktualni hodnoty

Likvidita . ey )
investicni akcie

Celkova rocni nakladovost (TER) 2.01 % p.a. (inv. tfida B)

1. Investice 100,000 K¢ je mozna pfi rozloZeni investice ve vysi alespon 1 mil. KE mezi vice FKI obhospodarovanych u CODYA IS; 2. V pfipadé, Ze investi¢ni tridy akcii A/B/D/E/l nedosdhnou preferovaného vynosu dle statutu (10% p.a. ve tfidé A, 7% p.a. ve tfidé B
a, 8% ve tfidé D, 9% p.a. ve tfidé E, 7.5% ve tfidé 1), bude pouzit veskery objem kapitalu v investiéni tfidé zakladateld (Z) pro naplnéni stanoveného preferovaného vynosu 3. Kalkulovano vzdy z aktualni hodnoty investi¢ni akcie;
4. Manazersky poplatek je dle statutu Uuétovan z hrubého vynosu fondu pfed distribuci investordm a nesnizuje nasledné preferovany vynos pro investory.



Pokud byste se radi dozvédeéli o Silverline
vice, ozvéte se nam:

Dan Vasko +420 601 576 328

Zakladatel fondu a
vykonny reditel
skupiny

Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Vice na: silverlinere.com

linkedin.com/company/
silverline-real-estate

Silverline
Real Estate

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.

Investorem se mUze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢.
240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli konecné investicni rozhodnuti, prectéte si,
prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych
pripadech pouze po prihlaseni do klientského vstupu) v ceském jazyce k dispozici
na www.codyainvest.cz.

Investice do investi¢nich nastrojl jsou rizikové, pfi nepriznivych okolnostech
mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich nastroji se v ¢ase méni a historické
vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Navratnost ani vynos
investované ¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro investora v cizi méné se muze
zvy$it nebo snizit v disledku kolisani ménovych kurzd. Konkrétni rizika a
podrobnosti o nich, jakoZ i podrobnosti o pravech investora lze v ¢eském jazyce
nalézt ve statutu a KID fondu, pripadné ve stanovach fondu.
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