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Nabidkové ceny vSech byta v krajskych méstech jiz
druhym mésicem stagnovaly. Nejoravdeépdobnéejsi
pricinnou jsou zvysené sazby z titulu jarni krize na Blizkém
Vychode.

Minimalné tzv. interest rate swaps, které jsou hlavnim
faktorem cen hypoték nicméne v poslednich tydnech po
uklidnéeni konfliktu opét klesly. Dalo by se tedy ocCekavat,
Ze se i sazby hypoték budou vracet min. do intervalu 4.5-
5.0%, pokud ne do jeho spodni hranice.

Najemné za cerven velmi mirné vzrostlo a tim poprvé po
priblizné roce vzrostl nepatrné i yield a to z hodnoty
3.84% na 3.86%.

V prabéhu mésice ¢ervence a srpna ocekdvdme spise
pokracujici stabilitu cen na novych udrovnich, ktera by od
podzimu mohla prejit v dalsi sklon k nardstam, zejména v
pripadeé, ze dojde jiz k definitivnimu uklidnéni situace v
Hormuzském pralivu. , ,



1 — VYVOJ CEN: rychly piehled

Nabidkové ceny nemovitosti presly v cervnu v kontextu
zvysujicich se sazeb do stagnace.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!

Zdroj: sreality, Silverline Real Estate
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1 — VYVOJ CEN: velka mésta

Ze ctyrech velkych mest rostly ceny v cervnu nejrychleji
v Plzni (+0.8%), nasledované Prahou (+0.4%).

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)
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' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - YIELDY

Yieldy poprvé od léta 2025 velmi mirne vzrostly.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
Primér vech krajskych mést CR
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' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu priblizné stagnuje.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU po dubnovém
ndrdstu z titulu rdstu sazeb stagnoval.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Nabidka novych byt se zdd byt nizka v Ostravé, HK a
Pardubicich. Z titulu prilivu novych obyvatel a vysoké
kupni sily je tomu tak ale i v Praze.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB NA 100 TIS. OBYVATEL
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Zdroj: sreality, Flatzone, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: DETAIL PRAHA a BRNO

V Brné se na trh dostalo nékolik vétsich projektu

79

novostaveb. V Praze je trh opét dosti “vyprodany”.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Po globalni financni krizi objemy povolenych jednotek
v CR spadly na velmi nizké hodnoty. Po ur&itém
zlepseni z konce minulé dekady je bohuzel trend

v poslednich Ctyrech letech opét sestupny.

ORIENTACNi HODNOTA STAVEBNICH POVOLENI(, CZK MIL. (CENY ROKU 2006")
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Silverline 1. Deflaéni faktor vyuzity na orientacni hodnoty SP v jednotlivych letech:

' Real Estate ceny nemovitosti dle dat csu
Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: VYHLED DO BUDOUCNA

Po delsim obdobi se v breznu i dubnu pocty vydanych
stavebnich povoleni mezirocné zvysili.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

05-2026 06-2026
CENY o _0 10
L zména nabidkovych cen’ 0.0% 0.1%
o NABIDKA 2.6% 3.1%
pocet aktivnich inzeratd’
3 DOSTUPNOST 10.61x  10.55x
pocet mezd pro porizeni bytu
DOSTUPNOST - -
E podil ze mzdy na splétku HU 45.0% 45.3%
5 YIELD 3.84%  3.86%

rocni ndjemné/ hodnota bytu

¢ INTENZITAVYSTAVBY  ,0192  415.0%?
pocet zahdjenych bytu?

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména v kumulativné
zahdjenych bytech za poslednich 12 mésict 3. 03-2026 4. 04-2026



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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