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Nabidkové ceny bytl v krajskych méstech v breznu vzrostly
mezimeésicné o 0.4%. Tentokrat, pro zménu, rostly
dynamictéji ceny napriklad v Ostravée (+1.0%) Ci Plzni (+1.7%.).
Ceny novostaveb v breznu vzrostly mezimeésicnée taktéz o
0.4%, dynamicky rust zaznamenaly Brno (+1.2%) a Plzer
(+2.2%)

Ndjmy v breznu velmi mirné poklesly a to o 0.3%, prumérny
yield se tedy drzi ddle mirné pod ctyrmi procenty (3.89% p.a.)
a indikuje, Ze ceny nemovitosti by do budoucna nemély rist
rychleji neZ ceny ndjmii aby na trhu nevznikla nerovnovdha.

Za prvni kvartal vzrostly ceny véech byti dohromady o 2.2%,
ceny novych byti poté o 1.7%, coZ by odpovidalo roénimu
tempu na urovni ~7-9%. V priabéhu dalsich mésicu lze
oCekdvat spiSe mirné zpomaleni aktivity souvisejici ndrdstem
urokovych sazeb z titulu konfliktu v Irané Ci také velmi mirny
efekt z titulu pfisnéjsi requlace CNB v oblasti hypote&nich

uvérd na investicni byty. | tak ddle oekdvdme, Ze za cely
letosni rok uvidime stredni aZ vyssi jednociferné ndrdsty cen
rezidencnich nemovitosti. ,,



1 — VYVOJ CEN: rychly piehled

Ceny nemovitosti pokracovaly v rustu i v bfeznu, tempo
mirné zvolnuje.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
NABIDKOVE CENY’
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 - VYVOJ CEN: typy nemovitosti
Nejrychleji rostly za uplynulych 12 mésica ceny bytu.

BYTY — NOVOSTAVBY! BYTY — VESKERE BYTY?

RODINNE DOMY - NOVOSTAVBY? POZEMKY*

1. Primér vyvoje nabidkovych cen novostaveb napfi¢ ¢eskymi krajskymi mésty 2. Primér vyvoje
% Silverline nabidkovych cen starSich bytl (c. 2/3-3/4 ze vzorku) i novostaveb 3. Primér vyvoje nabidkovych cen

' Real Estate rodinnych domd ve Stfedoceském a Jihomoravském kraji 4. Primér vyvoje nabidkovych cen stravebnich
pozemkl ve Stfedodeském a Jihomoravském kraji

Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 — VYVOJ CEN: velka mésta

Ze ctyrech velkych mest rostly ceny v breznu nejrychleji
v Plzni (+1.7%), nasledované Ostravou (+1.0%). V Brné
[ze jiz treti mésic pozorovat urcité zpomaleni.

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY! REALIZOVANE CENY?
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== Pragha === Brno Ostrava Plzen

% Silverline Pozn: Primé&r je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - YIELDY

Celorepublikové yieldy ddle mirné poklesly. Dalsi rdst
cen nemovitosti by tedy jiz nemél byt rychlejsi nez rdst
cen ndjmda.

VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Praha Brno Ostrava  Plzet Olomouc Ceské Hradec Pardubice Liberec Karlovy Ustin. Jihlava Zlin
Budéjovice Kralové Vary Labem
Silverline Pozn: Prdmér je pro v8echna krajska mésta CR

' Real Estate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu za posledni rok mirné klesla.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU za posledni rok
priblizne stagnoval.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;
' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80% ,

Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Nabidka novych byt se zdd byt nizka v Ostravé, HK a
Pardubicich. Z titulu prilivu novych obyvatel a vysoké
kupni sily je tomu tak ale i v Praze.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB NA 100 TIS. OBYVATEL
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POCET VESKERYCH PRODAVANYCH BYTU NA 100 TIS. OBYVATEL
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' Real Estate

Zdroj: sreality, Flatzone, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: DETAIL PRAHA a BRNO

V Brné se na trh dostalo nékolik vétsich projektu
novostaveb. V Praze zacind byt trh opét jiz dosti

79

“vyprodany”.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Po globalni financni krizi objemy povolenych jednotek
v CR spadly na velmi nizké hodnoty. Po ur&itém
zlepseni z konce minulé dekady je bohuzel trend

v poslednich Ctyrech letech opét sestupny.

ORIENTACNi HODNOTA STAVEBNICH POVOLENI(, CZK MIL. (CENY ROKU 2006")
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Silverline 1. Deflaéni faktor vyuzity na orientacni hodnoty SP v jednotlivych letech:

' Real Estate ceny nemovitosti dle dat csu
Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: VYHLED DO BUDOUCNA

PocCty stavebnich povoleni a ani nové zahdjenych bytu
navic stale nerostou.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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=== PoCet zahajenych bytl === Pocet vydanych stavebnich povoleni

&@ Silverline
' Real Estate

1. Byty, nova vystavba
Zdroj: CSU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs
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1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména v kumulativné
zahdjenych bytech za poslednich 12 mésici 3. 12-2025 4. 01-2026



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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