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Rijen opétovné potvrdil, Ze trh rezidenénich nemovitosti zhruba od
kvétna zpomaluje k udrzitelnému rdstu ve vyssich jednocifernych
rocnich hodnotach (~7% p.a.)

Za rijen jsme byli svédky mezimésicniho ndrdstu cen veskerych bytu
o0 0.6%, u novostaveb se jednalo o 0.4%.

Najmy si v fijnu vybraly pauzu a poklesly v priméru o 1%, yieldy v
krajskych méestech tak mirné klesly z 4.1% p.a. na 4.0% p.q.

Na poli nové vystavby panuji z pohledu prodejnosti pro developery stale
priznivé podminky z titulu pokracujiciho dynamického rdstu mezd i
mirného poklesu realizovanych sazeb HU. | pfes ne pfili§ pozitivni,
nicméné volatilni vyvoj IRS (ndkladd bank na financovdni HU) lze dle
meého ndzoru ve strednédobém horizontu ocekdvat stagnaci (popr. i
velmi mirny pokles sazeb HU), zejména diky zvy$ujicimu se boji o
refinancovdni vysokych objemu hypoték z let 2020-21.

Obecné lze také olekavat, Ze rdst cen se bude postupné prelévat

z jednoho segment na dalsi: za posledni obdobi napriklad dynamictéji

rostly ceny bytu uvnitr Prahy - do budoucna lze tedy jiZz spisSe oCekdvart,
ze trh zacne vyuzivat arbitraze a momentum poptavky, tzn. i dynamika
rastu cen, se presune ve prospéch rezidenénich nemovitosti v okresech

Praha-zapad a Praha-vychod.



1 — VYVOJ CEN: rychly piehled

Od kvétna 2025 trh v mezimésicénim rdstu zpomalil
k (témér) udrzitelnému tempu rastu okolo ~7% p.a.

VYVOJ CEN BYTU V CR (CZK TIS./M2)
NABIDKOVE CENY’
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% Silverline 1. Primér krajskych mést CR, zahrnuje novostavby i stardi byty; 2. Vedkeré realizované
' Real Estate  transakce u bytl v CR; Nabidkové a realizované ceny tedy nereprezentuji totozna datal!
Zdroj: sreality, Silverline Real Estate



1 — VYVOJ CEN: typy nemovitosti

Nejrychleji rostly za uplynulych 12 mésiclG ceny bytu,
pravdépodobné i z davodu pfrilis prudkych ristu cen
pozemku a RD v pribéhu COVIDu.

BYTY — NOVOSTAVBY! BYTY — VESKERE BYTY?

RODINNE DOMY - NOVOSTAVBY? POZEMKY*

nabidkovych cen starSich bytl (c. 2/3-3/4 ze vzorku) i novostaveb 3. Primér vyvoje nabidkovych cen
' Real Estate rodinnych domd ve Stfedoceském a Jihomoravském kraji 4. Primér vyvoje nabidkovych cen stravebnich

pozemkl ve Stfedodeském a Jihomoravském kraji

Zdroj: sreality, Silverline Real Estate

1. Primér vyvoje nabidkovych cen novostaveb napfi¢ ¢eskymi krajskymi mésty 2. Primér vyvoje
&@ Silverline



1 — VYVOJ CEN: velka mésta

V' rijnu ceny v Praze stagnovaly, v Brne (+4.2%), Ostrave
(+2.0%) i Plzni (+1.3%) naopak rostly mezimeésicnée
dynamicky.

VYVOJ CEN BYTU VE VYBRANYCH KRAJSKYCH MESTECH CR (CZK TIS./M2)

NABIDKOVE CENY’ REALIZOVANE CENY?2
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&@ Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR

' RealEstate  Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



2 - YIELDY

Celorepublikové yieldy se jiz od jara 2025 drzi na
hodnotdch okolo 4%. S vyjimkou Usti n. Labem rozdily
v yieldech v jednotlivych méstech vyrazné klesly.
VYNOS Z NAUMU / CENA BYTU (%)
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Brno Ostrava  Plzen Olomouc Ceské Hradec Pardubice Liberec Karlovy  Usti

n. Jihlava Zlin

Budéjovice Kralové Vary Labem

Silverline Pozn: Primér je pro v8echna krajska mésta CR
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Dostupnost bydleni z pohledu poctu potrebnych mezd
na koupi bytu za mesic rijen dale stagnovala.

POCET ROCNICH MEZD NUTNYCH K ZAKOUPENI| BYTU
POCET HRUBYCH ROCNICH MEZD OSOBY S PRUMERNYM VYDELKEM PRO ZAKOUPENI BYTU O VYMERE 70M2

11,28 +6 %—y
10,43
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. . Pozn: Vypocet uvazuje hrubé primérné mzdy a byt 70m2v daném mésté; primér
Silverline yp ) P yaby P

' RealEstate  Kraiskych mest.
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



3 - DOSTUPNOST

Podil mzdy vynaloZeny na spldtku HU v Fijnu mirné klesl
diky poklesu primérné realizované sazbé hypoték.

PODIL PRiJMU DOMACNOSTI VYNALOZENY NA HYPOTEKU (%)
PODIL CISTYCH MEZD DVOU OSOB S PRUMERNYM VYDELKEM NA SPLATCE BYTU O VYMERE 70M2 A S LTV HU
80%

52,2
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Pozn: Podil z Cistého pfijmu domacnosti vynalozeného na nakup bytu v krajském
% Silverline méste o vymeére 70 m2; Predpoklad: 2 vydéleéné osoby s prdmérnymi mzdami;

' Real Estate pfedpoklad LTV HU: 80%
Zdroj: sreality, RealityMix, CSU, Katastr nemovitosti, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA

Nabidka novych byt se zda byt nizka v Ostravé, Plzni,
HK a Pardubicich. Z titulu prilivu novych obyvatel a
vysoké kupni sily je tomu tak i v Praze.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB NA 100 TIS. OBYVATEL
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POCET VESKERYCH PRODAVANYCH BYTU NA 100 TIS. OBYVATEL
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Silverline

' Real Estate

Zdroj: sreality, Flatzone, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: DETAIL PRAHA a BRNO

V Brné se na trh dostalo nékolik vétsich projektu
novostaveb. V Praze zustdvd nabidka nizka.

POCET PRODAVANYCH NOVOSTAVEB POCET PRODAVANYCH STARSICH BYTU

% Silverline Pozn: Pocet aktivnich inzeratl k prodeji byt
' Real Estate  zdroj: sreality, Silverline Real Estate



4 — NABIDKA: VYHLED DO BUDOUCNA

Intenzita vystavby v CR je v porovndni s dal§imi stdty
dlouhodobé nizka. Za posledni rok intenzita c.
stagnovala.

INTENZITA BYTOVE VYSTAVBY V CR
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% Silverline 1. Byty, nova vystavba
P RealEstate  Zzdroj: CsU, Silverline Real Estate



SHRNUTI KPIs

1 CENY

zména nabidkovych cen’
o NABIDKA

pocet aktivnich inzerdtd’
3 DOSTUPNOST

pocet mezd pro porizeni bytu
a DOSTUPNOST

podil ze mzdy na spldtku HU
5 YIELD

rocni nagjemné/ hodnota bytu
6 INTENZITA VYSTAVBY

pocet zahdjenych bytu?

09-2025

0.7%

+6.2%

10.41x

43.1%

4.05%

-5.5%?3

10-2025

0.6%

+2.6%

10.43x

42.7%

4.00%

-4.9%*

1. Mezimé&siéni zména; véechna krajskd mésta v CR 2. Meziro&ni zména za poslednich 12

mésicad 3. 07-2025 4. 08-2025



Mate otazku na Novinky ci Silverline Real
Estate? Nevahejte meée prosim

kontaktovat!
s} Dan Vagko +420 601 576 328
‘ Vykonny reditel Dan.Vasko@SilverlineRE.com

Silverline

' Real Estate
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